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OPIS KONCEPCJI PROJEKTOWE]

Proponowana koncepcja zagospodarowania terenu pomiedzy ul. Toltwinskiego
(obecnie pptk Macieja Kalenkiewicza ,Kotwicza”) a ul. Braci Zatuskich w dzielnicy
Zoliborz w Warszawie zaktada uporzadkowanie przestrzeni, oraz jej estetyzacje i
dostosowanie do potrzeb mieszkancow, otaczajacych teren osiedli mieszkaniowych.
Obecna niezagospodarowana forma obszaru wymusita konieczno$¢ wykorzystania w
petni potencjalu miejsca, stanowigcego azyl zieleni w zurbanizowanej czesci Zoliborza.
W wyniku przeprowadzonych rozméw oraz analizy tre$ci uwag przestanych droga e-
mail wstuchano sie w glosy i oczekiwania bezposrednich odbiorcow - mieszkancow.
Wstepna propozycja zagospodarowania terenu opracowana zgodnie z wytycznymi
Zamawiajgcego, zawartymi w tresci opisu przedmiotu zamdwienia publicznego,
zaktadajgca utworzenie na terenie parku z elementami, dla niego charakterystycznymi,
nie spotkata sie z akceptacjg spotecznosci osiedla. Wsrod postulatéw przewazat gtos
pozostawienia terenu w niemal istniejgcej ,dzikiej” formie, powodujac jedynie poprawe
warunkow funkcjonalnych, umozliwiajgcych wygodniejsze korzystanie przez
mieszkancéw z wynikajacych, wytyczonych przez lata uzytkowania, form. Gtéwny
nacisk potozono wiec, na uktad komunikacji, poprzez utwardzenie nawierzchni $ciezek
spacerowych, nie ingerujac przy tym w sposéb znaczny w wytyczony jego uktad w
formie przedeptow.

Caty teren w sposéb naturalny podzielony jest na dwie, gtéwne czesci. Elementem
rozdzielajacym jest uktad fortyfikacji w formie watu, wysokosci kilku metréw.

Wiekszy obszar obejmujacy teren od strony ptn - wsch pozostawiono do wykorzystania
w formie btoni.. Znajda sie tu m.in. strefy boisk do gry w pitke, czy naturalny plac zabaw.

Druga cze$c¢ z istniejgcym juz gtazem Tadeusza Ko$ciuszki postanowiono wykorzystac i
nada¢ mu nieco inny charakter. Proponuje sie stworzenie wzdtuz watu fortu Sciezki
historycznej, w formie wkomponowanych w zbocze skarpy, nieregularnych w ksztatcie
wielkogabarytowych ptyt granitowych, z opisem wydarzen tamtych czaséw. Ptyty /
glazy proponuje sie zaaranzowac¢ w sposob naturalny, by sprawiaty wrazenie
istniejgcych tam od lat.

Z uwagi na potezne problemy dotyczace mozliwosci parkowania pojazdéw
mieszkancow wzdtuz ulicy Totwinskiego, w miejscu, gdzie obecnie ,,na
dziko”(degradacja terenoéw zielonych) mieszkancy parkuja swoje samochody
zaproponowano utworzenie parkingéw z nawierzchnig utwardzona.

Koncepcja zagospodarowania terenu jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,Sady Zoliborskie” przyjetego uchwatg nr 1899/LXXXII/2002 Rady Gminy
Warszawa - Centrum z dnia 19.09.2002 r.



GLOWNE ZALOZENIA
Gtownymi zatozeniami projektowymi byty:

e modernizacja szaty roslinnej (w tym nowe nasadzenia drzew, krzewow);

¢ modernizacja zbiornikow wodnych wraz z zasileniem je w wode (np. z miejskiej sieci
wodociggowej lub ujecia wody podziemnej);

¢ budowa naturalnego placu zabaw;

e budowa toalety (zgodnej z miejskim wzorem toalet) wraz z siecig wod-kan
i elektryczng

e wymiana nawierzchni ciggéw komunikacyjnych;

e rozmieszczenie elementdw matej architektury (fawki, kosze, stoliki piknikowe)

¢ budowa oswietlenia parkowego;

¢ budowa miejsc postojowych wzdtuz ul. Toltwinskiego od strony WtosScianskiej;

e budowa stref boisk do pitki noznej oraz do pitki siatkowe;j.

RYS HISTORYCZNY

Opracowywany obszar posiada historyczny charakter, ktéry uwzgledniono
w koncepcji. Na terenie obiektu znajduje sie Fort,Burakow” z XIX wieku. Fort ten
sktadat sie w catosci z watéw ziemnych i byt cze$cig wewnetrznego pierscienia
umocnien Twierdzy Warszawa, ktorg w XIX wiecznej Warszawie i okolicach tworzyli
Rosjanie. Na tym terenie widoczny jest zarys watu oraz fosy. Znajduja sie tam rowniez
inne wzniesienia, ktére pochodza z okresu budowy kolonii osiedli Sady Zoliborskie. Aby
przyblizy¢ uzytkownikom wydarzenia z minionych lat, zaprojektowano $ciezke
historyczng z tablicami, opisujacymi przebieg dziatan powstanczych. Na terenie
znajduje sie gtaz upamietniajacy Tadeusza KoSciuszke, ktérego lokalizacja nie zostata
zmieniona.

FORMA

Poprzez zastosowanie swobodnych ksztattow i odpowiednich elementow matej
architektury catemu zatozeniu nadano naturalistyczny, ale zarazem spdjny charakter,
komponujacy sie z obecnym uksztaltowaniem terenu. Proponowane nawierzchnie i inne
elementy zostaty wkomponowane w istniejaca zielen i nie wymagaja ingerencji
w drzewostan. W tkance parku zaproponowano utwardzenie $ciezek wydeptanych
przez mieszkancéw. Uktad komunikacyjny nie zostat zmieniony. Alejki s
poprowadzone przez najatrakcyjniejsze wizualnie miejsca na obszarze, co zapewnia



interesujace doznania widokowe. Sciezki umozliwiaja wejécie na teren parku z kazdej
strony osiedla. Na projektowany obszar prowadzi tgcznie 8 wejsc.

NAWIERZCHNIE

Koncepcja rewitalizacji uktadu $ciezek zaktada pozostawienie ciggow w
miejscach istniejgcych przedeptéw. Obecna sie¢ drég taczy wszystkie najwazniejsze
punkty osiedla i umozliwia sprawne i wygodne poruszanie sie po obszarze. Zaktadajac,
ze jako takie petni¢ bedg najbardziej funkcjonalny uktad, stuzacy potrzebom
mieszkancoéw dokonano tylko delikatnej korekty, tworzac spdjny logiczny system.

Nawierzchnie $ciezek proponuje sie wykonac jako mineralne, nieco nieregularne, z
ukrytym opornikiem. Przedepty poszerzono do szerokosci 150 - 200 cm m, co znacznie
utatwi korzystanie z obiektu osobom niepelnosprawnym, matkom z wozkami oraz
rowerzystom.

Ze wzgledu bezpieczenstwa, umozliwiajac tatwiejszy sposéb pokonania znacznych
stromizn watéw w s3gsiedztwie placu zabaw od strony pin - wsch wprowadzono biegi
schodow terenowych. Powinny by¢ wykonane z kamienia naturalnego w formie blokow,
utozonych na skarpie w taki sposéb, by umozliwi¢ ich czeSciowe poprzerastanie trawa.
Sprawi to, Ze element stanie sie bardziej naturalny, wpasowany w otaczajaca przestrzen.

SILOWNIA — OBIEKT ISTNIEJACY

W sasiedztwie mniejszego zbiornika wodnego zlokalizowana jest sitownia na $wiezym
powietrzu.

Dla uzyskania lepszego efektu wpasowania w przestrzen parku zaleca sie likwidacje
istniejgcej nawierzchni i pozostawienia urzadzen bezposrednio na trawniku.

PLAC ZABAW

Dla mtodszych uzytkownikéw zaproponowano naturalny plac zabaw. Bogactwo
zabawek wykonanych z drewna pozwoli maluchom i ich przyjaciotom odby¢ niezwyktg
przygode. Dzieci z ogromnym zapatem beda mogty rozwija¢ wyobraznie i kreatywnosc¢.
Plac zabaw umozliwi ¢wiczenie rownowagi oraz koordynacji i zwinnos$¢. Urzadzenia
placu zabaw zlokalizowane sg na trawniku, ktéry zamortyzuje ewentualne upadki
naszych pociech.



BOISKA DO GRY W PILKE

W poéinocnej czesci parku przewidziano strefe boisk do gry w pitke nozna z
dwiema bramkami oraz siatkéwki z zamontowang siatka.

Boiska zacheca dzieci i dorostych do integracji oraz aktywnego spedzania czasu na
Swiezym powietrzu. Pozostawiono tu nawierzchnie trawiastg. Dla utrzymania
naturalnego charakteru terenu nie proponuje sie wyznaczania w sposob trwaty linii
boisk. Mozna to zrobi¢ tymczasowo, w razie potrzeb rozgrywania wazniejszych meczéw.

GORKA SANECZKOWA WYKORZYSTYWANA WCZESNIE]

Podczas okres$lania funkcji poszczego6lnych fragmentéw parku podjeto decyzje o
pozostawieniu otwartej przestrzeni od strony zachodniej, by zimg, tak jak do tej pory,
stromizne w kierunku zachodnim wykorzysta¢ jako gérke saneczkowa. Problem moze tu
by¢ stosunkowo bliskie sasiedztwo stawow, ktére w okresach zasniezenia i stosunkowo
wysokich temperatur moga stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa. Zaleca sie na okres
zimy wprowadzenie sezonowych zabezpieczen, umozliwiajacych bezpieczne
korzystanie z gérek.

ELEMENTY MALE] ARCHITEKTURY
Dobrane elementy wpisujg sie w naturalny charakter zatozenia.

Zaproponowane tawki i kosze stylowo i materiatowo dobrane zostaty do
charakteru przestrzeni. Usytuowanie tawek zostato przemyslane i rozmieszczone w
miejscach, z ktérych -albo oglada¢ mozemy ciekawy, nie zaktécony niczym fragment
parku, -albo ze wzgled6w funkcjonalnych stuzy¢ beda osobom opiekujacym sie dzie¢mi.
We wschodniej czesci parku, pomiedzy drzewami zostat umieszczony stét piknikowy z
siedziskami. Miejsce powstato z my$l3 o integracji mieszkancéw osiedla. Elementy
wykonane zostaty z drewna surowego, okorowanego.

OSWIETLENIE

Dodatkowym aspektem estetyzujacym przestrzen jest wykorzystanie ciekawej
formy oSwietlenia. Nie zastosowano tutaj klasycznych latarni parkowych. Role ich
przejety niewidoczne reflektory kierujace Swiatto na skupiny drzew i ich najciekawsze
okazy. Swiatto takie, jako odbite od miekkich faktur zieleni tworzy niepowtarzalny
nastroéj. Rozs§wietlone punkty parku sg jednocze$nie wystarczajace, by zorientowac sie w
terenie.



TOALETA

Duzym udogodnieniem dla uzytkownikéw parku bedzie obecno$¢ automatyczne;j
toalety kontenerowej, zaprojektowanej przy wejsciu nr 5 od strony pin- -wsch.
W $rodku znajdzie sie dodatkowo wygodny blat do przewijania niemowlakéw, a takze
toalety dla niepetnosprawnych. W elewacji zostanie wbudowany kran z pitng woda.
Unikatowy model szaletu z zaokraglonymi naroznikami i sercem na drzwiach.

Obiekt zgodny jest z miejskim wzorem toalet miasta Warszawy.

ZBIORNIKI WODNE

Na projektowanym terenie znajdujg sie dwa zbiorniki wodne oraz od strony
wschodniej (ul Braci Zatuskich) fosa ze zmiennym poziomem wody, czesto sucha.
Zbiorniki wodne sg idealnym komponentem naturalistycznego charakteru parku.
Odznaczajg sie szczegdlnymi walorami widokowym i krajobrazowymi. Miejsce bedzie
stanowi¢ interesujgca, przyrodniczg enklawe w miescie.. W sgsiedztwie stawu
proponuje sie wprowadzenie roslinnosci dostosowanej do wystepujacych warunkow,
jak rowniez petnigcych role ,napowietrzaczy”. Stawy nie wykorzystuja swojego
potencjatu, gdyz wymagaja zaréwno pogtebienia jak i oczyszczenia. Aby zabieg ten,
generujgc spore koszty, nie musiat by¢ systematycznie powtarzany, konieczne jest
zadbanie o wytworzenie r6wnowagi biologicznej. Niestety przy tak matych zbiornikach,
przy ich lokalizacji w sasiedztwie skarp i wzniesien, (sptywajaca woda z nawozonych
trawnikéw) nie bedzie proste. Zaproponowana we wstepnej koncepcji fontanna,
stuzaca rowniez celom napowietrzania zbiornika, podczas konsultacji spotecznych nie
spotkata sie z aprobatg mieszkancow.

Niestety, fosa przy ul Braci Zatuskich poprzez lokalizacje w otoczeniu duzej ilosci
drzew narazona bedzie na systematyczny opad lisci, co poprzez proces gnilny daje nikte
szanse na utrzymanie w niej czystej wody. Nalezy rozwazy¢ ewentualne
zagospodarowanie stawu w formie ,suchego dna”. Nawet okresowe zalewanie fosy
woda i tak da korzystniejszy efekt, niz zanieczyszczony staw.

PARKINGI

Z racji umiejscowienia terenu zieleni posréd rozlegtych obszaréw zabudowy
wielorodzinnej, wzdtuz ulicy Totwiniskiego po stronie przylegtej do parku
zaprojektowano parkingi. Dotychczasowe parkowanie w tych miejscach, poprzez brak
utwardzenia nawierzchni, staje sie czynnikiem degradacji terenéw zielonych. Miejsca,
szczegoblnie w okresach opadéw deszczu sg zabtocone, co ogranicza komfortowy dostep
mieszkancéw do swoich pojazdéw. Btoto pod kotami wyjezdzajacych samochodow
wywozone jest na jezdnie, co uniemozliwia utrzymanie jej nawierzchni w nalezytym
stanie.



Z uwagi na lokalizacje parkingdéw na odcinku ulicy przylegajacej do stawéw w waskim
pasie terenu, pomiedzy jezdnig a zbiornikami, proponuje sie zabezpieczenie rodzajem
bandy ochronne;j. Uniemozliwi to ewentualne, niekontrolowane obsuniecie sie
samochodu w kierunku zbiornika.

UWAGA: W miejscu tym najkorzystniej bytoby nie lokalizowa¢ parkingéw. Trudno
jednak przekona¢ bedzie do tego obecnie parkujacych. Z pewnos$cig obecne
uregulowania prawne pozostajg w sprzecznosci z mozliwos$cig lokalizacji parkingow w
takim miejscu. W zwigzku z powyZszym jednak na etapie opracowywania projektu
nalezy rozwazy¢ ewentualne wystgpienie o odstepstwo od warunkéw technicznych.

ZIELEN

Obecna na terenie parku zielen stanowi spéjny i kompletny uktad. Jej
uzupetnienie wymusza jedynie konieczno$¢ zastosowania ekrandw akustycznych i
wizualnych po obrzezach parku od strony parkingéw . Proponuje sie wprowadzenie
roslinnosci dostosowanej do wystepujacych warunkéw, naturalistycznie i spdjnie
wpasowujacej sie w otaczajacy krajobraz. Na obszarze konieczne bedzie wykonanie
zabiegdw pielegnacyjnych, w obrebie istniejgcego drzewostanu oraz odtworzenie
trawnikow.

Wykaz wybranej roslinnosci stanowiacej ekran akustyczny:

e Drzewa:
o Klon pospolity (Acer platanoides)
o Robinia akacjowa ‘Frisia’ (Robinia pseudoacacia)
o Klon polny (Acer campestre)
e Krzewy:
o Wierzba szara ‘Nana Gracilis’ (Salix cinerea)
o Deren biaty ‘Sibirica’ (Cornus alba)
o Tawula szara ‘Grefsheim’ (Spiraea x cinerea)
o Kolkwicja chinska (Linnaea amabilis )

Oproécz wyzej wymienionej zieleni, w parku znajda sie réwniez drzewa owocowe:
e Jabton domowa (Malus domestica) odm. Fantazja, Papierowka
e Grusza (Pyrus communis) odm. Konferencja, Komiséwka

Czeresnia (Prunus avium) odm. Sylwia, Sam.



PODSUMOWANIE

Catos¢ projektu jest spdjna kolorystycznie i kompozycyjnie. Dobrane elementy
wpisujg sie w charakter zatoZenia, sg interesujgce oraz funkcjonalne. Szeroki wachlarz
miejsc do rekreacji i aktywnego wypoczynku zacheca mieszkancéw do czestego
odwiedzania parku. Dzieki zaproponowanym zmianom teren stanie sie atrakcyjniejszy
i bardziej przyjazny dla uzytkownikow.

Opracowat

Piotr Porosa



